Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d. Aisch:
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 65 ,Im Kirchhoffeld II“ im
Ortsteil Herrnneuses mit paralleler Anpassung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes (21. Anderung)

Umweltrelevante Informationen zur 6ffentlichen Auslegung



Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Farth-Uffenheim

AELF-FU « Jahnstrafe 7 » 90763 Fiirth
AELF-FU « Rothenburger Str. 34 » 97215 Uffenheim
Irr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Stadt Neustadt a. d. Aisch 25.05.2023 (E-Mail

Amt 5; Planen, Bauen und Umwelt Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
z. Hd. Hemn Gerald Schorr L.2.24612:65-20
Wirzburger Str. 33 Name
91413 Neustadt a. d. Aisch ' : Andreas Meier

Telefon
09842 208-1242

Uffenheim, 21.06.2023

Bebauungsplan Nr. 65 ,,Im Kirchhoffeld 11 (im Ortsteil Herrnneuses)
der Stadt Neustadt a. d. Aisch;
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das-Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten FUrth-Uffehheim nimmt zu
oben aufgefihrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Andreas Meier, Rothenburger Str. 34, 97215 Uffenheim, Tel.: 09842 208-1242

Wie aus den Planunterlagen hervorgeht, wird ein etwa 0,6 ha groRer Teil der be-
planten Flache durch einen lokalen Landwirt landwirtschaftlich genutzt. Demge-
maR sind landwirtschaftliche Belange durch die Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen betroffen. Wir bitten daher darum, die vorgesehene MaRRnahme friih-
zeitig mit dem Bewirtschafter bzw. Eigentiimer der Grundstlicke abzusprechen
und den Flachenverbrauch auf das unbedingt notwendige Maf} zu begrenzen.

In unmittelbarer rdumlicher Nahe zum Geltungsbereich sind uns keine aktiven
landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung bekannt. Dennoch ist die Region
rund um die Stadt Neustadt a. d. Aisch landlich gepragt und unterhegt landwirt-
schattlicher Betéatigung. Folglich weisen wir darauf hin, dass durch betriebsiibliche
landwirtschaftliche Nutzungen — dazu gehért beispielsweise die Bewirtschaftung
der in der Ndhe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlicheén Grundstiicke so-
wie landwirtschaftlicher Verkehr — Emissionen in Form von Larm, Staub und Ge-
ruch auftreten kénnen und diese im Plangebiet zu dulden sind. Zur Vem'\eldung
von Nutzungskonflikten zwischen der geplanten Wohnbebauung und landwirt-
schatftlicher Nutzung bitten wir daher darum, vorsorglich folgenden Hinweis in die
vorliegende Planung sowie die daraus resultierenden Vemaltungsakten aufzu-
nehmen:
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Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Ldrm, Staub, Geruch) -
ausgelast durch betriebsiibliche landwirtschaftliche Nutzungen — wird hingewie-
sen. Diese sind ortsiiblich, zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht iiber das ge-
méB den offentlich-rechtlichen Regelungen (z. B. BInSchG) zulédssige und Zu-
grunde gelegte Mal3 hinausgehen. i

Der geplanten Gebietsausweisung stehen dariiber hinaus keine landertschafth-
chen Belange entgegen.

Bereich Forsten
Ansprechpartner. Herr Beetz, Ansbacher Str. 12, 91413 Neustadt a. d. Aisch, Tel. 09842 208-2120

I. Ausgangslage i
Im Kirchhoffeld Il im Ortsteil Herrnneuses der Stadt Neustadt a. d. Aisch wqrd ein

Bebauungsplan aufgestellt. Durch den Bebauungsplan wird eine Teilflache des
Flurstlicks Nr. 216, Gemarkung Hermneuses, (iberplant, bei der es sich um Wald
i. S. d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i. V. m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) handett. Die Flache ist ca. 1.600 m? grof8. Die Uberbauung der Fla-
che stellt eine dauerhafte Rodung dar und bedarf gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG
der Erlaubnis sowie einer flachengleichen Ersatzaufforstung. Dies wurde anlass-
lich einer Begehung bereits vorbesprochen.

Il. Rodung _
Ein Bebauungsplan kann die Rodungserlaubnis ersetzen (Art. 9 Abs. 8

BayWaldG), im Verfahren sind jedoch die Vorgaben des Art. 9 Abs. 4-7
BayWaldG sinngemaf zu beachten. _

Da sich aus den Absé&tzen 4-7 des-Art. 9 BayWaldG nichts anderes ergibt, ist die
Erlaubnis zur Rodung gem. Art. 9 Abs. 3 BayWaldG zu erteilen.
Die Rodung ist dem AELF Furth-Uffenheim nach Durchfithrung anzuzeigen.

lll. Ersatzaufforstung

Im Bebauungsplan S. 11ist bereits festgelegt
Die Ersatzaufforstung wird in Abstimmung mit dem zustandigen Forstrevier auf
dem stadteigenen Flurstiick Nr. 444, Gemarkung Herrnneuses, durchgefiihrt. Die
Ersatzaufforstung muss am Siidrand des Flurstiicks verortet werden, um den be-
stehenden lockeren Waldsaum im Norden des Flurstiickes nicht zu beeintrachti-
gen. Die zu verwendenden Baumarten, Qualitdten, Pflanzverband, etc. werden
erst im Zuge des Anfrags auf Erteilung einer Aufforstungserlaubnis, der noch zu
stellen ist, festgelegt. Die Ersatzaufforstung ist innerhalb von drei Jahren dab Ro-
dung der Waldflache durchzufiihren und dem zusténdigen AELF anzuzeigen.

Soliten im Rahmen der weiteren Planung zusétzliche AusgleichsmaRnahmen im
Wald oder auf landwirtschaftlicher Nutzflache vorgesehen werden, bitten wir da-
rum, diese mit uns abzusprechen.

Um Abdruck des Abwégungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens per E-
Mail an poststelie@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen Griten

gez. Andreas Meier
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LBV | HumboldtstraBe 98 | 90459 Niirnberg

Stadt Neustadt a.d.Aisch

Amt 5; Planen, Bauen und Umwelt
Wiirzburger Str. 33

91413 Neustadt a.d.Aisch

bauleitplanung@neustadt-aisch.de

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 65 ,,Im Kirchhoffeld 11“

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Moglichkeit zur Stellungnahme.

LBV

LBV - Landesbund fiir Vogel-

und Naturschutz in Bayern
Bezirksgeschiftsstelle Mittelfranken
Humboldtstrafie 98

90459 Nirnberg

Telefon: 0911 / 45 47 37
mittelfranken@1bv.de |
mittelfranke)n.lbv.de

Dr. Ralf Edler
Bezirksgeschiftsstellenleitung

E-Mail: ralf.edler@lbv.de

27.06.2023

i
|
i
|
i
i

Grundsatzlich steht der LBV - Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz in Bayern djem Vorhaben offen
gegeniber. Ausdriicklich begriiBen wir, dass die Planungen hier zum Teil auf beré;eits verdichtetem

Geldnde ausgefihrt werden.

In zwei Punkten wiirden wir Nachbesserungen im Sinne des Artenschutzes anregen:

1. Gerade in Hinblick auf die in der Nahe liegenden Lebensrdume ist es wichtig, dass bei der Er-
schlieBung und Bebauung darauf geachtet wird, dass keine Bodenéffnungen mit Fallenwir-
kung fir Klein-tiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitzméiuse, Igel) entsteﬁen, z.B. in Form von
offenen Fallrohren oder Lichtschichten, Gullis unmittelbar an Bordsteinen, tiefer Abflussrin-
nen, bodengleichen Keller-eingéngen oder dhnlichen Strukturen. Als Bordsteine soliten Nied-
rigborde eingebaut werden oder zumindest miissen hohe Bordsteine abschnittsweise abge-

schragt werden, so dass sie fiir Kleintiere keine Barrieren bilden.

Nachrichtlich sollten die Bauherren und Baufirmen auf diese Fallenwirkung hingewiesen

werden,
Landesbund fiir Vogelschutz Gemeinnlitziger, nach 863 BNatSchG
in Bayern e.V. {LBV) anerkannter Naturschutzverband
Verband fiir Arten- und Amtsgericht Nilrnberg
Biotopschutz VR 20103

Vorsitzender: Dr. Norbert Schaffer Ust-tdNr.: DE'188861816
Sitz: Hilpoitstein {§27a Umsatzsteuergesetz)

Sparkasse Mittelfranken Siid

IBAN: DE47 7545 0000 0240 0118 33 7\ -
[REE 0

BIC: BYLADEM1SRS

Raiffeisen - meine Bank eG
IBAN: DEQ4 7606 9449 0008 9550 05

BIC: GENODEF1FYS
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2. Neubauten sollten, unabhangig von rechtlicher Notwendigkeit, mit verschiedenen, dem Ge-
bdude an-gepassten Nisthilfen fiir gebdudebritende Vogelarten und Fledermause ausgestat-
tet werden. Durch die moderne Bautechnik leiden diese Arten unter drastisch zunehmendem
Brutplatzmangel, da keine Spalten oder Hohlrdume mehr verfiigbar sindi Diese Bauweise ist
aus energetischer Sicht sinnvoll, dem Artenschutz muss dann aber an anderer Stelle geniige
getan werden.

Wir empfehlen, Koloniekasten fiir Sperlinge anzubringen, zusitzlich fur weltere gefdhrdete
Arten (wie Mauersegler und Mehlschwalbe) Nistmadglichkeiten anzubleten und kiinstliche
Fledermaus-hohlen zu integrieren. ;

Leider finden wir in den Unterlagen keine Aussagen {iber die Qualitdt des zur Rodung vorgesehenen
Baumbestandes, die liber das Vorhandensein von Nistméglichkeiten und Baumhshlen hinausgeht.
Laut LBV-Mitgliedern mit Ortskenntnis finden sich in dem siidlichen Waldgebiet aber auch wertvolle
alte Eichenbesténde. Es ist schwer fiir uns zu beurteilen, inwieweit diese von den Planungen betrof-
fen sind.

Hier wiirde der LBV dazu auffordern, dem Erhalt von Altbestand - soweit irgend &néglich - den Vorzug
vor Ersatzpflanzungen zu geben. Ausgleichspflanzungen fiir Baumbestand fiihren leider selten zum
Erfolg: oftmals verkimmern die Neupflanzungen, werden nicht ausreichend gepflegt oder bei Verlust
nicht ersetzt. Auf alle Félle dauert es aber Jahrzehnte, bis der im Ersatz gepflanzte Baum die gleiche
Funktion dibernimmt, wie wertvoller Altbaumbestand Zusdtzlich tragen gerade Eichen— neben ihrer
Funktion fiir das Klima und den gesamten Naturhaushalt — auch zum Ortsbild bes

Hier sind in unseren Augen Gemeinde, Planungsburos und Bautrager gememsam gefragt um Planun-
gen zu entwerfen, die Altbaumbestand priorisieren. Vielleicht finden sich auch i im vorliegenden Vor-
haben noch planerische Méglichkeiten, um hier ein Stiick wertvoller Natur zu schutzen

Fur Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Im Auftrag der LBV-Kreisgruppe Neustadt-Aisch.

Mit fre cmv\en GriRen

Dr. Ralf Edler
Leiter LBWBezirksgeschdftsstelle Mittelfranken
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Schorr,Gerald

Von: Popp, Hermann <Hermann.Popp@kreis-nea.de>

Gesendet: Dienstag, 27. Juni 2023 15:52 .

An: bauleitplanung |

Betreff: AW: Bebatjungsplan Nr. 65 "Im Kirchhoffeld H (im Ortsteil Herrnneuses) der

Stadt Neustadt a.d. Aisch: Behér{denbeteiliguhg nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, : v
nach hausinterner Fachstellenbeteiligung nehmen wir nachfolgend gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf
der o.a. Bauleitplanung Stellung: ; !

1. Baurecht (Herr Popp) ; :

Die geplanten Wohnbauflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe einer landwirtschaftlichen Hofstelle.
Ausweislich der Begriindung wurde die Viehhaltung aufgegeben. Flachen in geringem Umfang wirrden
allerdings noch bewirtschaftet. Wie weit der Bestandsschutz des Betriebes tatsachlich noch reichf;, lasst

sich aus den Unterlagen nicht entnehmen. Eine bloBe Nutzungsunterbrechung - auch wenn sich diese
Uber mehrere Jahre erstreckt - fihrt nicht zum Erléschen des Bestandsschutzes. Der Landwirt sollte daher
schriftlich erklaren, die baurechtlich genehmigte Nutzung der Stallanlagen endguiltig aufzugeben. Nur auf

~diese Weise hat sich die erteilte Genehmigung i.S.d. Art. 43 Abs. 2 BayVwVfG erledigt. Siehe dazu auch
nachfolgende Stellungnahme des Technischen Immissionsschutzes.

2. Technischer Immissionsschutz (Frau Miiller) -

Falls es zu einem Weiterbetrieb der Hofanlage kommen sollte ist dieser gegeniber dem Bebauungsplan
flir Wohngebé&ude privilegiert zu behandeln. GemaR dem IMS vom 25.03.1997 und 25.03.1997, Gz. IIB5-
4641.0-001/94 genielt ein im AuBenbereich errichteter landwirtschaftlicher Betrieb eine erhohte
Schutzwlrdigkeit. Er darf in seiner wirtschaftsweise durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt werden.
Gemaf dem Kapitel 3.3.2 Rinderhaltung des Bayer. Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der
Landwirtschaft® ist aus Griinden der planerischen Vorsorge ein Abstand von 120 m zur nichsten
Wohnbebauung einzuhalten.

im Norden des Plangebiets verlauft die Staatsstrae ST2255. Diese ist nur wenig befahren, stérender
Verkehrslarm wird nicht erwartet. Im Osten schlieit die bestehende Wohnbebauung an, im Suden und

Westen Wald- und Ackerflachen. i

Der Aussiedlerhof auf F1.-Nr. 218/2 genieft derzeit Bestandsschutz. Auch wenn die Anlage gegenwartig
kaum genutzt wird muss im Zweifel die Erweiterung des Hofes gesichert sein. Dazu gehért wie bereits
ben erwahnt, ein vorsorglicher Abstand von 120 m zur nichsten Wohnbebauung. Eine Ausweisung des

~“Baugebiets auf den F1.-Nr. 218, 218/1 und den Teilflachen aus 218/2, 215, 216, 216/9, 217 ist nach
derzeitigem Stand somit nicht méglich. Gibt der Eigentirmer, Hr. Anselstetter eine Verzichtserklarung ab,
in der er bestatigt, dass er seinen Betrieb flachenmaRig nicht erweitern méchte und folglich sein
Bestandsschutz erlischt, kann die Ausweisung als Wohnbaugebiet aus Sicht des Immissionsschutzes
erfoigen. é

3. Naturschutz (Frau Rauscher)
Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG | 5
im Rahmen der Zulassung eines Vorhabens ist zu prifen, ob diesem artenschutzrechtliche Verbote nach §
44 BNatSchG entgegenstehen. Hierfur wurde ein eine naturschutzfachliche Unterlage zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP; Stand: 19.09.2022) angefertigt von Dipl. Biologen Dr. Helmut
Schiumprecht vom Bdro fir 6kologische Studien?angefertigt. ’ |
Fledermause _ L _ P
Obwohl im Umgriff und Eingriffsbereich des Bebauungsplans Habitatpotential fiir Fledermause besteht,
wurden im Gutachten lediglich Sichtbeobachtungen durchgefiihrt. Um jedoch verlassliche Aussagen zur
Betroffenheit von Fledermausen treffen zu kénnen, ist hier eine weitere vertiefte Untersuchung notwendig.
Bei der Ortseinsicht im Marz 2022 wurde nach Hohlenbaumen, die regelmaBig als Quartiere fir Végel und
Fledermause dienen, geschaut. Jedoch lasst sich aus den eingereichten Unterlagen die Durchfihrung der
Erfassung nicht eindeutig nachvoliziehen. Das Gutachten ist deshalb um entsprechende Informationen
(Untersuchungsraum, Beschreibung der Beobachtungen) zu ergénzen.

1




|
i

Amphibien ‘

Im Umfeld gibt es Gewdésser mit Amphibienvorkommen. in Herrnneuses wird jahrhch ein Amphibienzaun
aufgestellt, was die Wanderaktivitét verdeutlicht. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch den
Eingriff eine erhebliche Beeintrachtigung der 6rtlichen Amphibienpopulation verursacht wird (z.B.
Barrierewirkung, Zerstdrung von Uberwinterungshabitaten). Dementsprechend ist hier noch eine vertiefte
Untersuchung erforderlich. Die VermeidungsmaRnahmen und die eventuell erforderllchen CEF-
Mafnahmen sind vollstandig ‘

in den Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen.

Grianordnung j

Die Ein- und Durchgriinung von Baugebieten, sowie der Erhalt der Hecke im Osten ist grundsatzlich sehr
zu befurworten. Da in diesem Fall stidlich bereits Gehélze vorhanden sind, sollte diese hier, anstelle der
geplanten Heckenpflanzung, erhalten werden. =

Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzung zur Nutzung der Solarenergie wird ausdricklich begri3t. Zur welteren
Eingriffsvermeidung sollten in den Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen werden, dass nach
aktuellem Stand der Technik Insekten- (und Fledermaus-) freundliche Beleuchtungen installiert werden
missen: Dies kdnnen z. B. LED-Lampen sein. Die Abstrahiung ist nach unten zu konzentrieren.

4. Gewdasserschutz/Abfalirecht (Herr Distler)

‘WVasserwirtschaft und Gewdsserschutz ‘

~Geman § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz sollen neue Baugebiete im Trennsystem erschlossen werden.
Das Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder uber eine Kanahsatton ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden.

Fur die Niederschlagwasserbeseitigung ist i.d.R. ein gesondertes wasserrechthches Erlaubnisverfahren
erforderlich. Der Antrag ist mit den nach der WPBV (Verordnung Uber Plane und Beilagen in
wasserrechtlichen Verfahren) notwendigen Unterlagen in vierfacher Ausfertlgung beim Landratsamt
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim einzureichen. Fur die Beurteilung und Bemessung der Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind hierbei die wasserwirtschaftlichen Vorgaben (z. B. DWA-
Arbeitsblatter A 117, A 138; DWA-Merkblatt M 153 bzw. 102) zu beachten und einzuhalten.

im Ubrigen erfolgt die wasserwirtschaftliche Beurteilung und Bewertung des Vorhabens (Grundwasser und
-flurabstand; Abwasserbeseitigung; Wasserabfluss; Lage Uberschwemmungsberelch/Schutzgebnete etc.)
durch das Wasserwirtschaftsamt Ansbach. :

Abfallrecht

Aus abfalirechtlicher Sicht besteht mit dem Bebauungsplan Einversténdnis; die abfallrechthchen

Vorschriften bei der ErschlieBung und der anschlieRenden Bebauung sind zu beachten und einzuhalten.
Insoweit Bodenaushubmaterial als Abfall anféllt, ist dieses entsprechend der Schadstoffoelastung sowie
_nter Beachtung der abfallrechtlichen Regelungen ordnungsgemaR:und schadlos zu entsorgen. Die

" oberste Bodenschicht ist wieder zum gleichen Zweck als Mutterboden zu verwenden ( (vgl. § 202 BauGB).
Die Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs ist rechtzeitig zu planen; Vermeidung hat Vorrang zu
Verwertungsmafinahmen, Verwertungsmanahmen haben Vorrang vor der Beseitigung. Die Arbeitshilfe
.Umgang mit Bodenmaterial* des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Stand Juli 2022) gibt hierzu
nitzliche Hinweise.

Bodenschutzrecht

Im FNP ist in dem v.g. Bereich eine Altlastenstelle dargestellt. Es handelt sich hler um die Altdeponie
Herrnneuses. Im Vorfeld wurde an den Planer Herrn Ruihi nachfolgende Auskunft weitergegeben, welche
in der Begriindung unter Nr. 5 ;Mégliche Altlasten" aufgenommen wurde.

,im Rahmen der historischen Erkundung wurde eine Ortseinsicht der betroffenen Flachen am 05.09.2006
mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach durchgefilhrt sowie Zeitzeugen befragt .

Demnach erstreckten sich die Mullablagerungen auf die jetzigen Grundstiicke FL.Nr. 397/10 397/12,
397/20 Gmkg. Herrneuses (friher FI.Nr. 216). Die Flachen sind mittlerweile bebaut. Nach Aussagen von
Zeitzeugen wurde im Zuge der Bauarbeiten (ca. ab 1979) samtlicher Ml entfernt und durch die Baufirmen
entsorgt.

Nach gtellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 14.09.2006 besteht auf Grund der
Feststellungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht kein Handlungsbedarf. !

Der Altlastenverdacht gilt daher als nutzungsorientiert ausgeraumt.
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Bei zukinftigen Erdarbeiten oder einer Nutzungsénderung ist das Wassenmrtschaftsamt Ansbach
umgehend zu benachrichtigen.” ,

Hinweis: ‘

Soliten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzugllch das Landratsamt
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehérde zu benachnchtlgen (Mitteilungspflicht
nach Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). :

Der Hinweis ' wurde unter IV. Textliche Hinweise Nr. 7 im Bebauungsplan aufgerﬁommén

Weitere Altlasten sind im Geltungsberelch nicht bekannt. Dieses Schreiben ist Jedoch keine Bestatigung
der Altlastenfreiheit des Geltungsbereiches. ,

9. KreisstraRen- u. Tiefbauverwaltung (Herr Schwarz)

Anbindung des Plangebiets an die NEA 24 ‘

Das Plangebiet soil Uber die vorhandene Zufahrt des Aussiedlerhofes an die NEA 24 angebunden werden.
Die Zufahrt soll dafiir zur gemeindlichen ErschlieRungsstrale ausgebaut und auf 6,00 m verbreitert
werden. Dem wird von unserer Seite zugestimmt. Auf den Einbau einer Linksabbiegespur in die NEA 24
kann in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (geringe
Frequentierung der Einmindung, gute Sichtverhaltnisse, Geschwmdlgkeltsbegrenzung auf 70 km/h)
serzichtet werden. Die Einmiindung ist nach den Richtlinien fir die Anlage von LandstraRen, Ausgabe
72012, Kapitel 6 Knotenpunkte, (RAL 2012), sowie nach Weisung der Tiefbauverwaltung des
Landratsamtes Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim zu planen und anzulegen: Hierbei ist insbesondere
darauf zu achten, dass kein Oberflachenwasser von der rschlieBungsstralle auf die Fahrbahn der NEA 24
geleitet werden darf. Der Tiefbauverwaltung ist vor dem Baubeginn eine entsprechende Detailplanung
vorzulegen. Die Tiefbauverwaltung behalt sich vor, bei Vorlage dieser Detallplanung soweit erforderlich,
auf Grundlage der anerkannten Regeln der Technik, weitere Bedingungen und Auﬂagen Zu benennen.

Versetzen der verkehrsrechtlichen Ortstafel

Das Versetzen der verkehrsrechtlichen ,gelben” Ortstafel an der NEA 24 muss belm der zustandigen
Verkehrsbehorde (Landratsamt Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim, Sachgebnet Verkehrswesen)
beantragt werden. Diese entscheidet dann, ob die notwendigen rechthchen Voraussetzungen fur das
Versetzen der Ortstafel vorliegen.

Neufestsetzung der strallenrechtlichen OD-Grenzen der NEA 24 |

Momentan befindet sich die straBenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze fir den Verknupfungsberelch (OD-V)
aus Richtung Schellert kommend vor der Einmiindung in die Ortsstrafie FI.Nr. 74. Eine Neufestsetzung der
OD-V ist aus unserer Sicht sinnvoll und wird durch uns bei der zustandigen Reglerung von Mittelfranken

. Jeantragt. Wir

~ weiften aber darauf hin, dass die OD-V keine Auswirkungen auf die Anbauverbotszone gem. Art. 23
BayStrWG oder die verkehrsrechtliche ,gelbe“ Ortstafel hat.

Anbauverbois- Anbaubeschrankungszone
Die 15 m-Anbauverbotszone gem. Art. 23 und die 30 m-Anbauverbotszone gem Art. 24 BayStrWG sind
planerisch und textlich entlang der NEA 24 auf der gesamten Lange darzustellen.

LarmschutzmalRnahmen
Der Baulasttrager der Kreisstralle NEA 24 trégt keine Kosten fr
Schallschutzmafnahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bebauungsplanes sind.

Mit freundlichen Grifden

Hermann Popp
Staatl. Bauverwaltung und Immissionsschutz
Sachgebietsleiter
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Wasserwirt

WWA Ansbach - Postfach 18 62 - 91509 Ansbach

- per E-Mail -

Stadt Neustadt a.d.Aisch
Witrzburger Str. 33
91413 Neustadt a.d.Aisch

Unser Zeichen
3-4622-NEA153-10738/2023

lhre Nachricht
25.05.2023
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Bebauungsplan Nr. 65 "Im Kirchhoﬂ‘elci II" (im Ortsteil Herrnneuses) d
stadt a.d.Aisch: Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

~ zum Bebauungsplan Nr. 65 "Im Kirchhoﬁeld 1" (im Ortsteil Herrnneuses) n
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager éffentlicher Be
wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.

Tréager der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 BauGB): Stadt Neustadt a.d.Aisch
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 65 "Im Kirchhoffeld " (im Ortsteil Herrr
Frist fiir die Stellungnahme: 30.06.2023 (§ 4 Abs. 1,§ 3 Abs. 2,§4 Abs. 2
Wasserwirtschaftsamt Ansbach
Dirmerstrale 2

91522 Ansbach
Tel. 0981/9503-0

Trager 6ffentlicher Belange:

Standort Telefon / Telefax
Diarmerstraie 2 +49 981 9503-0 poststellé
91522 Ansbach +49 981 9503-210 wy

schaftsamt
Ansbach

Datum
30.06.2023

er Stadt Neu-

ehmen wir im
2lange aus

neuses)

BauGB)

E-Mail / Internet
e@wwa-an.bayern.de
vw.wwa-an.bayem.de




1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Regeilfall in der Abwéaqung nicht tberwunden werden kénnen:

nicht relevant

2. Ziele der Raumordnung und Landesplénunq. die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4

BauGB auslésen:

nicht relevant

3. Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen des Wasserwirtschaftsamtes. die den 0.4.

Plan beriihren kénnen mit Angabe des Sachstandes:

nicht relevant

4. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberirdische Gewésser
nicht relevant

4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil ei
Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs.

nes tiefer liegenden
1 WHG).

Die Vorsorge gegen Starkregenereignissé beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Oberflachen-
abfluss infolge von Starkregen sollte in der Grundkonzeption der Planung berucksnchtngt werden.
Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tleﬂlegehde Ré&ume sollten ge-
eignete Schutzvorkehrungen vorgesehen: werden (z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen)
Um Schéaden zu vermeiden, konnen auch bauliche Vorsorgemalnahmen getroffen werden, die
das Eindringen von oberflachlich abﬂIeBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindern (Sockelhdhe von mind. 25 cm tiber der Geléndeoberkante, Kellerfenster und Keller-

eingangstiren wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtsch

4.3 Grundwasser und Grundwasserﬂurabétand

chten, ausfithren).

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Wird bei der

ErschlieBung Grundwasser angeschnitten, so ist bereits fiir eine voriberge
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantrageri. Das sténdige Ableiten von Grur:
Quellwasser ist verboten. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund d
durch entsprechende Schutzmallnahmen zu verhindem.

hende Ableitung eine
1d-, Schicht- oder
ler Bauarbetten sind




-3-

Hinweis zur Nutzung von oberfiichennaher Geothermie / Erdwémmesonden

Oberfldchennahe Geothermie bietet die Moglichkeit Erdwarme der oberen
zen. Mit Hilfe von Warmepumpen kann diese Umweltenergie auf das erforg

Erdschichten Zu nut-
jerliche Tempera-

turniveau firr die Raumheizung sowie Warmwasseraufbereitung angehoben werden.

Wenn eine Nutzung von oberflichennaher Geothermie / Erdwarmesonden
ist, empfehlen wir die Niederbringung einer Erkundungsbohrung sowie die

im Baugebiet geplant
Erstellung eines

Fachgutachtens. Diese Informationen kénnen fir die Planung von einer od‘er mehrerer benach-
barter Erdwarmesonden-Anlagen dienen, um eine gegenseitige Beemﬂuss{ung der Bauwerke zu

vermeiden und Kosten fiir die Bauherren zu senken. Das Fachgutachten /
rung kann beispielsweise durch die Kommune beauftragt und dann i.d.R. g
gesamte Baugebiet herangezogen werden.

Ob Ausschlusskriterien fur den Bau von Erdwamesonden im Baugebiet vg
feld gerne beim Wasserwirtschaftsamt Ansbach angefragt werden. Bohrun
liegen der wasserrechtlichen Anzeigepflicht nach § 48 Abs. 1 Satz 1 WHG

4.4 Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), V
Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 6 BBodSch

dle Erkundungsboh-
Is Nachweis fiir das

rliegen, kann im Vor-
gen bis 100 m unter-

erdachtsflachen (§ 2
G) '

Sollten bei den’ Aushubarbeiten aufgrund der frisheren Deponie Herrnneuses optische oder orga-
noleptische Auffalligkeiten des Bodensfestgestelit werden, die auf eine schadhche Bodenveran-

derung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschut
waltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 124

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

rbehérde (Kreisver-
Abs. 2 BayBodSchG).

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vor&;aben der DIN 18915

und DIN 19731 zu berlicksichtigen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwe
terial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschussigem Aushubmaterial sind' abhingig vom jeweiligen Entsorg
chen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur,

ben und Bruchen sowie Tagebauen, LAGA M 20 (1997) sowie die Deponie

geblich. Die Versiegelung von Flachen ig auf ein MindestmaR zu beschran
4.6 Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung ist darauf zu achten, dass jederzeit genﬁgend Trink-
ausreichender Qualitét, Quantitét und ausreichendem Druck zur Verfiigung

ndunig von Bodenma-

jungsweg die rechtli-
Verfiliung von Gru-
verordnung) maR-
ken.

und Loschwasser in
steht.




4.7 Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)

Héusliches Schmutzwasser :

Die Abwasserentsorgung ist liber die éffentliche Kanalisation sicherzustell
tungsfahigkeit des weiterfiihrenden Kanainetzes sowie eine ausreichende
lung sind sicherzustelien.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtenw
schlagswasser aus AuBeneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und son
fliel3t.

Niederschlagswasser
Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser méglichst ortsnah zu versicke
direkt in ein Oberflachengewésser einzuleiten.

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Es ist geplant, das anfal
wasser {ber ein Regenriickhaltebecken dem bestehenden Oberflichenwa

Wir bitten im Zuge des Klimawandels eine wassersensible Entwicklung vor
weiter in den Fokus zu riicken. Beispielsweise kann durch die Verkniipfung
platzes mit dem Regenriickhaltebecken Flache eingespart werden. Eine m
halteflaiche (Regenriickhaltebecken + Spielplatz) wurde beispielhaft in Eite
Eichstatt) umgesetzt. Weitere Informationen hierzu entnehmen Sie gerne d
schire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung® (S. 31):

en. Auch die Leis-
Mischwasserbehand-

asser sowie Nieder-
nit der Kldranlage zu-

BrN, zu verrieseln oder

ende Niederschlags-
sserkanal zu zuleiten,

1 Baugebieten noch

) des geplanten Spiel-
ultifunktionale Ruick-
nsheim (Lkr.

er beiliegenden Bro-

nsible_siedlungsent-

https://www.stmuv.bayern.defthemen/wasserwirtschaft/abwasser/wasserse
wicklung/index.htm

Fir das Erlaubnisverfahren ist eine Entwasserungsplanung unter Beriicksi
schen Regelwerke DWA-A 102, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstellen
amt als Wasserrechtsbehorde einzureichen.

5. Zusammenfassung

chtigung der Techni-
und beim Landrats-

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundegenden wasserwirtschaftlichen Bederken,

wenn obige Ausfihrungen beriicksichtigt werden.

Woasserwirtschaftsamt Ansbach
Ansbach, den 30.06.2023

gez. MoRhammer
Baurat
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BUND Naturschutz e. V. - Bamberger Str. 24 - 91413 Neustadt/Aisch

Stadt Neustadt a.d.Aisch

Amt 5; Planen, Bauen und Umwelt
Wiirzburger Str. 33

91413 Neustadt a.d.Aisch

Neustadt/Aisch, den 30.6,2023
|

Bebauungsplan Nr. 65 ,,Im Kirchhoffeld I im Ortsteil Hermneuses der Stadt Neustadt a.d.Aisch;
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

|

|
Sehr geehrte Damen und Herren, i
vielen Dank fiir die Zusendung der Informationen zu o.g. Verfahren. Wir nehmen wie folgt
Stellung: |
Grundsitzlich begriilen wir das SchlieBen von Bauliicken und die Nachverdichtung im Umfeld
von iiberplanten und bereits bebauten Flichen. Allerdings lehnen wir die Rodung des Waldstiicks
komplett ab. ' l

Wir haben den Wald vor Ort angesehen. Allein aus Klimaschutzgriinden musF dieser
Baumbestand erhalten bleiben. Hier befinden sich alte Laubbiume, die CO2 binden. Dies gilt
nicht nur fiir das Holz der Biume, sondern auch fiir den gesamten Wurzelbereich, der CO2 im
Boden bindet. Wenn ein élterer Baum gefillt wird und seine Okosystemleistung durch
Neupflanzung von Biumen ersetzt werden soll, sind mehrere hundert kleine Baume zu pflanzen,
um die Leistung eines gefillten Baums zu ersetzen. Dies ist ganz einfach durch eine
Volumenberechnung festzustellen. Fin alter Baum mit 10 m Kronendurchmesser hat ein
Kronenvolumen von ca. 520 m®. Wenn dafiir junge Baume gepflanzt werden, haben diese
bestenfalls ein Kronenvolumen von 1 m®. Damit miissten 520 Biumchen gepflanzt werden, um
den alten Baum auszugleichen und liickenlos das Kronenvolumen fiir die Sicherstellung von
Sauerstoffproduktion, von CO2-Bindung, fiir Befeuchtung und Reinigung der Luft usw. zu
sichern. Neben dem Flidchenbedarf dafiir und den Kosten der Pflanzung ist es aktuell auch
schwierig sicherzustellen, dass diese Baume auch anwachsen und gedeihen. Nach einem heiflen
trockenen Sommer sind oft viele der Neupflanzungen vertrocknet.

Daher fordern wir, das Waldstiick zu erhalten. : %

Des weiteren fanden sich bei unserer Begehung an den Béumen auch fiir den Artenschutz
interessante Strukturen wie Efeubewuchs. Der Wald ist strukturreich gestaltet, hat einen guten
Unterwuchs und verschiedene Arten von grofien Béiumen und ist damit ein guter Lebensraum fiir
verschiedene Vogelarten und andere Waldtiere. Wir teilen die Einschiitzung der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) nicht, dass der {iberplante Wald einen relativ jungen

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 484ZT 94

{
i
i
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Baumbestand aufweist mit geringen Stammdurchmessern. Deshalb fiihrt die Realisierung des
Planungsvorhabens auch zum Verlust von Lebensrdumen mit einer lingeren und langen
Entwicklungsdauer (wie eben Wald) und nicht nur zum Verlust von artenarmen Grasland. Bis der
neu zu pflanzende Wald die Qualitit dieses Waldes erreicht, dauert es eben wieder ca. 100 Jahre.
Der jetzt vorhandene Wald weist zum Teil schon Lebensriume f‘ur hochwertige Arten auf oder
entwickelt diese in Kiirze.

Das Fillen von Béumen fiir den Spielplatz widerspricht dem Anspruch, fiir zykiinftige
Generationen jetzt klimafreundlich und klimaschiitzend zu handeln. Sicher fihdet sich fiir den
Spielplatz hier eine andere geeignete Fliche, ohne dass Béiume und Hecken beseitigt werden
miissen. Wir verweisen hierzu auf ein Beispiel in der Broschiire ;, Wassersensible
Siedlungsentwicklung — Empfehlungen fiir ein zukunftsfihiges und klimaangepasstes
Regenwassermanagement in Bayern®, in der sogar ein Spielplatz als multifunktionaler
Riickhalteraum angelegt wurde (S. 31).

Die Untersuchungen der saP beziehen sich nur auf die direkt {iberplante Fliche. Es fehlen
Aussagen zu Wechselwirkungen, die durch die Uberbauung der Fliche auf die angrenzenden
(Lebens-)Riume erfolgen. Die iiberplante Fliche ist Teil eines Netzes von vetschiedensten

1 ehencrdnmen nnd Verhindinoen die in der caP 7 henrtoilan cind Qa annh J ia Amnhibhisn din
diese Strecke als Sommer-Lebensraum nutzen knnen und sie wahrschemhch mehrfach i im Jahr
queren. Deshalb ist es nicht relevant, ob auf der Fliche direkt Gewisser Vorkommen Mit dem
auf FINr. 63 liegenden Weiher sind Amphibien mit zu untersuchen und zu berucks1cht1gen
Hier kommen u.a. Erdkrten und andere Amphibien vor, die im Weiher ablaichen, aber das
gesamte Umfeld als Lebensraum nutzen. ErdkrSten wandem im zeitigen Frithjahr von ihren
Uberwinterungsbereichen wie z.B. Wald zum Weiher, laichen dort ab und wapdem schnell
wieder ab in ihre Sommerquartiere. Im Herbst suchen sie dann ihr Winterquartier auf, meist im
Wald, wo sie unter Steinen, Baumwurzeln in selbst gegrabenen Léchern iiberwintern. Insofern ist
das Waldstlick sicher Lebensraum fiir Amphibien. |

Wenn nun die StraBe auf der FINr. 397/13 weitergefiihrt wird, wird sich dort mehr Verkehr
entwickeln als bisher. Die Amphibien, die aus dem Waldstiick zum Weiher uﬁd zuriick wandern,
werden diese StraBe queren und dort gefshrdet. Auch dies spricht gegen das Roden des Waldes,

Das stidtebauliche Konzept méchte an dieser Stelle ein kleines Wohngebiet ﬁnt hohen
okologlschen Anspriichen entwickeln. Die Rodung von Waldflichen und damlt die Zerstbrung
eines Lebensraums mit einer langen Entwicklungszeit widerspricht diesem Ansatz

i
Wir beantragen daher, sowohl aus Griinden des Artenschutzes als auch des Khmaschutzes den
Wald zu erhalten und die Planung beziiglich dieser Fliche zu dndern. |
!

Nachdem die iiberplanten Flichen sicher von Tieren durchwandert werden, ist es wichtig die_
gesamte Fliche durchgiingig zu gestalten. Daher ist auch bei den baulichen VbrsorgemaBnahmen
vor dem Eindringen von oberflichlich abflieBendem Wasser sicherzustellen, dass keine
Tierfallen entstehen. Dies wire auch bei der textlichen Festsetzung Nr. 12 zu beriicksichtigen.

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94
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Es fehlen Regelungen fiir die Beleuchtung. Nachdem siidlich an die iiberplante Fliche Wald
angrenzt, sind sicher Insekten, Vigel, Amphibien und Fledermause von Beleuchtung betroffen.
Weiter reagieren auch Béume und Pflanzen auf Licht, indem sie friiher austreiben oder das Laub
spéiter abwerfen. Damit besteht die Gefahr von Frostschiden. |

Beleuchtung muss an das Schutzbediirfnis der Tiere und Pflanzen angepasst werden, Regelungen
sind zu treffen, insekten- und naturfreundliche Beleuchtung liegt im Lichtspektrum im

Bereich <2700 Kelvin, warmweif} bis bernsteinfarben oder amber-pc. Das Licht ist nach unten
zu richten, Fassaden diirfen nicht angestrahlt werden. Die Leuchtkorper sind 5o zu gestalten, dass
keine Insekten gefangen werden. Direkt am Waldrand ist Beleuchtung zu untersagen, gleichfalls
als gestalterisches Element fiir Gartenfléichen. '

Gleiches gilt fiir groBere Glasflachen. Végel erkennen Glasflichen hiufig nicht, fliegen dagegen
und kommen zu Tode. Vogelschiitzer gehen von mehreren Millionen toter Viigel jedes Jahr durch

Kollision mit Fensterscheiben aus. Daher ist eine Festsetzung sinnvoll, die be
einen entsprechenden Kollisionsschutz vorschreibt. Das Aufkleben von Punk
Vogelsilhouetten auf Fenster reicht nicht aus. Wir fiigen eine Broschiire bei, i
MafBnahmen beschrieben sind und beantragen, eine entsprechende Festsetzun

i groBeren Fenstern
ten oder

n der mdgliche .

g aufzunehmen.

Nachdem die geplanten StraBen nur von den Anliegern befahren werden odet der Zufahrt zum

siidlich liegenden Wald dienen, ist es nicht notwendig, diese komplett zu vers
wiirde ein Ausbau in wassergebundener Decke ausreichen, damit kann anfall
Niederschlagswasser versickern. .

Wir lehnen eine eigene Abbiegespur in dieses Baugebiet ab. Das Verlegen de
vollig ausreichend fiir den hier abzuwickelnden Verkehr.

Wir begriifien die Ableitung von Wasser im Trennsystem.

Der Riickhalt von Niederschlagswasser, das Verwenden von gesammeltem N
ist in Zeiten des Klimawandels ein wichtiges Thema. Daher beantragen wir ¢
den Einbau von Zisternen. Das damit gesammelte Niederschlagswasser kann
Bewisserung der Griinflichen rund ums Haus verwendet werden. Weiter bes
GieBwasser fiir den zu pflanzenden Hausbaum. Trinkwasser aus der Leitung

Garten und Béumen ist einfach zu kostbar dafiir. '

iegeln. Eigentlich
endes

r OD-Grenze ist

iederschlagswasser
ine Festsetzung fiir
dann v.a. fiir die
teht Bedarf fiir

zum Bewiissern von

Mit (Retentions-)Zisternen kann evtl. sogar ein Teil des Volumens des Regenriickhaltebeckens

abgepuffert werden. Damit kénnte diese Fliche evtl. auch mit zusétzlichem

werden (siehe oben Spielplatz). Weiter sollte iberlegt werden, ob nicht ein Teil des
Niederschlagswassers auch zum Versickern gebracht werden kann, anstatt sofort in den
bestehenden Oberflichenwasserkanal iibergeleitet zu werden. Versickerung brdert die
Grundwasserneubildung, angesichts der Herausforderungen des Klimawandels eine wichtige

Aufgabe zur Sicherstellung unserer Trinkwasserversorgung.

I%utzen gestaltet

|
|
|

Nachdem die Gebéude an intakten Naturraum angrenzen, kénnten sie auch Platz fiir Natur

bieten, z.B. fiir Gebdudebriiter. Beim Bau von neuen Hausern besteht im Ge

ensatz zur fritheren

Bauweise weniger Moglichkeiten fiir Gebdudebriiter Unterschlupf zu ﬁnden%Die neuen Gebiude

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4841 94
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sind mit der Isolierung dichter gebaut, es gibt kaum Unterschlupfmdglichkeit
bewusst Platz fiir Gebdudebriiter oder Fledermause geschaffen werden, inden
Nisthilfen angebracht werden. Dies konnte in einer Festsetzung geregelt werd

n Bayern eV.

en. Deshalb sollte
h entsprechende
len, z.B. pro Haus

sind ein Nistkasten mit drei Spatzennistplétzen und ein Fledermauskasten anzubringen. Gerne
stellen wir hierzu Informationsmaterial fiir Sie zur Verfiigung. Nachdem ein nachtrigliches
Anbringen von Nisthilfen an Gebéuden mit AuBenisolierung aufwindig sein kann (lange

Schrauben bei einer Isolierung von 15 -20 cm), wire es einfacher, dies gleich
einzuplanen. Deshalb sollte dazu eine Festsetzung aufgenommen werden, die
hinweist.

Fiir ein Gesprich stehen wir gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Griilen

Karin Eigenthaler
(Vorsitzende)

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843

von Anfang an mit
Bauwillige darauf
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REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 « 91511 Ansbach

Per E-Mail
Stadt Neustadt a.d.Aisch
Postfach 1669 ]
91406 Neustadt a.d.Aisch ,
lhr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: martin.stumpler@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr-Ansprechpartner )
: Telefon:/ Fax Enreichbarkeit Datum
RMF-SG24-8314.01-133-22-2 0981 53- P;lomenade 27
25.05.2023 Herr Stumpler 1228 '/ 981228 Zi. Nr. 445 30.06.2023

Stadt Neustadt a.d. Aisch, Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim, Bebauungsplan
Nr. 65 - Im Kirchhoffeld Ii

hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiR §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Neustadt a.d. Aisch beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Im Kirch-
hoffeld II* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von zehn Wohngebauden am
westlichen Ortsrand des Ortsteils zu Herrnneuses schaffen. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-
nummern 218; 218/1; sowie Teilflichen aus den FI.-Nr. 215; 216; 216/9; 217; 218/2, Gemarkung
Herrmneuses und besitzt eine GesamtgroRe von ca. 1,18 ha. Ausgewiesen wird ein Allgemeines
Wohngebiet. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist die Flache bislang aus Fliche fiir die
Landwirtschaft mit textlicher Ergdnzung ,Aussiedlerhof’, Wald und einen Altdeponiestandort auf. Der
FNP sollte in Form der Berichtigung angepasst werden.

In Umsetzung der als LeitmaBstab der Landesplanung formulierten nachhéltigen Raumentwickiung
trifft die Landesplanung Festlegungen zur. Flachenschonung und zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrsfldche. Insbesondere ist auch der demographische Wan-
del bei der Siedlungsentwicklung zu beachten (vgl. LEP 1.2.1). Bei der Plapung neuer Siedlungsfis-
chen bedarf es daher einer Prifung, ob fir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwégung
mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEF1 1.2.1 und 3.1). Ziel LEP
3.2 ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® fordert dariber hinaus, dass vor Inanspruchnahme
neuer Flachen fir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich zunichst samtliche
Potenziale der Innenentwicklung genutzt wurden.

Der Begriindung zum Bebauungsplan sind Angaben zum Bedarf und bestehenden Innenentwick-
lungspotentialen, wie sie gemalk Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung, Stand:
15. September 2021“ erbracht werden sollen, bislang nicht zu entnehmen. Da der Bedarf in der hier
gegenstandlichen GroRenordnung aufgrund der stattgefundenen und prognostizierten Bevélke-
rungsentwicklung aber grundsétzlich anerkannt werden kann, ist es ausreichend, die Angaben ge-
méafR Auslegungshilfe redaktionell zu erganzen.
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Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden gegeniiber o.g. Vorhaben nicht erhoben.
Hinweise des Sachgebietes Stidtebau

Die angestrebte Bauleitplanung der Stadt Neustadt a. d. Aisch Bebauungsplan Nr. 65 ,Im Kirchhof-
feld II* im Ortsteil Hermneuses wird aus stadtebaulicher Sicht als kritisch betrachtet. Die Absichten
zur Entwicklung der Fldchen als Wohnbauland sind durch die Flachennutzungsplanung nicht erkenn-
bar. Bauplanungsrechtlich kann im Hinblick auf das Gewicht der Flachenanteile der Planungsbereich
als AuBenbereichsfiiche gewertet werden. Eine Entwicklung im beschleunigten Verfahren nach §
13a wére demnach nicht méglich. Die Versiegelung der Griinflachen wird unter Bezug auf die ange-
strebten Ziele des Klimawandels werden dariiber hinaus als nicht verhéitnismagig angesehen. Auf
die aligemeinen Grundsétze der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB, im Speziellen der sozialge-
rechten Bodennutzung, die umweltschitzenden Anforderungen sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern, wird verwiesen. '

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist eine Erforderlichkeit einer Bauleitplanung nur dann gegeben, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Eine Erforderlichkeit
in dieser GroRenordnung wird hier angezweifelt. Es wird empfohlen iiber eine sukzessive Entwick-
lung bzw. einem ,Liickenschluss” nachzudenken, welche das ostlich gelegene Wohngebiet mit dem
Aussiedlerhof westlich verbindet. Eine Bauleitplanung tGber diese Grenzen hinaus wird aus stidte-
baulicher Sicht nicht als geordnete Entwicklung angesehen.

Auf einen entsprechenden Ausgleich der Griinflichen, Gehélize und Bepflanzungen gem. § 1a
BauGB.i. V. m. § 18 BNatSchG wird ebenfalls hingewiesen. Die Eingriffsregelung mit einer zusam-
menfassenden Erklarung wird als erforderlich erachtet. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung
ist der umgebenden Bestandsbebauung anzupassen und harmonisch in das Umfeld einzufiigen.
Mit freundlichen GriiRen
gez.

Stumpler
Beschattigter
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Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Per E-Mail

Stadt Neustadt a.d.Aisch
Postfach 1669

91406 Neustadt a.d.Aisch

lhr Zeichen , Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: martin.stumpler@reg-mfr.bayem.de
thre Nachricht vom lhre Ansprechpartnerin/thr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
RMF-SG24-8314.01-133-1-18 0981 53- Promenade 27
13.02.2025 Herr Stumpler 1228 / 981228 Zi. Nr. 445 13.03.2025

§tadt Neustadt a.d. Aisch, Landkreis Neustadt a.d. Aisch, Flachennutzungsplan (FNP), 21.
And'erung

hier: Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemiR §4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Neustadt a.d. Aisch beabsichtigt mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplans die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Darstellung einer Wohnbauflache am westlichen Ortsrand
des Ortsteils Herrneuses zu schaffen. Der Geltungsbereich besitzt eine GesamtgroRe von ca. 1,18
ha. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist die Flache bislang aus Flache fir die Landwirt-
schaft mit textlicher Ergénzung ,Aussiedlerhof', Wald und einen Altdeponiestandort auf. Der Bebau-
ungsplan Nr. 65 ,Im Kirchhoffeld II wird im Parallelverfahren aufgestellt. Er war bereits Gegenstand
einer landesplanerischen Beurteilung, siehe unser Schreiben (AZ RMF-SG24-8314.01-133-22-2)
vom 30.06.2023.

In Umsetzung der als Leitmafstab der Landesplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung
trifft die Landesplanung Festlegungen zur Fldchenschonung und zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme flr Siedlungs- und Verkehrsflache. Insbesondere ist auch der demographische Wan-
del bei der Siedlungsentwicklung zu beachten (vgl. LEP 1.2.1). Bei der Planung neuer Siediungsfla-
chen bedarf es daher einer Priifung, ob fir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung
mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). Ziel LEP
3.2 ,Innenentwicklung vor Aulenentwicklung” fordert dariiber hinaus, dass vor Inanspruchnahme
neuer Flachen fiir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich vorranging beste-
hende Potenziale der Innenentwicklung zu nutzen sind.

In der Begrindung verweist die Stadt Neustadt a.d. Aisch auf vorliegende, ortsteilbezogene Bauan-
fragen und eine erfolgte Erhebung von Innenentwicklungspotentialen fiir den Ortsteil. Der Bedarf in
der hier gegenstandlichen GréRenordnung kann zudem aufgrund der stattgefundenen und prognos-
tizierten Bevolkerungsentwicklung anerkannt werden. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks
Frankenhohe (NP — 00013, Nr. BAY 10), in dem gemaR Regionalplan Region Westmittelfranken
(RP8) die vielfaltigen, charakteristischen Landschaften [...] méglichst zu erhalten, zu pflegen und zu
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entwickeln sind (vgl. Grundsatz 7.1.3.4 RP8). Die Planung ist diesbeziiglich mit der zustandigen un-
teren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Innerhalb des Geltungsbereiches liegt zudem eine Teilfla-
che des Fiursticks Nr. 216, Gemarkung Herrnneuses, bei der es sich um Wald i.S.d. § 2 Bun-
deswaldgesetz (BWaldG) bzw. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) handelt. Die Planung
erfordert entsprechend hinsichtlich der angedachten Rodung und Ersatzaufforstung eine Abstim-
mung mit dem AELF Flrth-Uffenheim. Die bereits ergangenen Hinweise der Fachstellen zum ehe-
maligen Deponiestandort sind zu beachten.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden gegeniiber 0.g. Vorhaben nicht erhoben.

Mit freundlichen Griifden
gez.

Stumpler
Beschéaftigter
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Stadt Neustadt a.d.Aisch
Bauamt

Herr Schorr

Wiirzburger Str. 33
91413 Neustadt a.d.Aisch

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
13.02.2025 P-2025-784-1_52 05.03.2025

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Neustadt a.d.Aisch, Lkr. Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim: 21. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Ortsteil Herrnneuses (Geltungsbereich BP Nr. 65)

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendehkmalpﬂege: Herr Dr. Christoph Lobinger

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung

nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich der Fldchennutzungsplaninderung befinden sich nach unserem
gegenwartigen Kenntnisstand keine Bodendenkmiler, jedoch sind — auch im Hinblick
auf die Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 65 — nach erneuter Priifung bisher

unerkannte Bodendenkmaler im Plangebiet zu vermuten.

Vermutlich seit Ende des 12, Jahrhunderts gab es am siidlichen Dorfrand von
Herrnneuses eine Burg. Die Burg wurde 1525 wahrend des Bauernkriegs zerstort und
danach nicht wiederaufgebaut. Die genaue Lage dieses Burgstalles ist ungewiss,
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.:089/2114-163 von 8 bis 12 Uhr

Abteilung B - Koordination Bauleitpl'anung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.bifd.bayern.de

Bayerische Landesbank Manchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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jedoch ist eine Lage nérdlich des abgegangenen Neuen Schlosses D-5-6429-0189 —
eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de
zugédngliche Bayerische Denkmal-Atlas — und damit im Umfeld des Plangebietes

anzunehmen sein.

Dariiber hinaus wurden 1982 vor dem Bau der unmittelbar benachbarten Hofanlage
rechteckige Gruben, méglicherweise von einer vor- und frithgeschichtlichen
Siedlung, im Luftbild erkannt. Eine bauvorgreifende denkmalfachliche Prifung dieses
Befundes fand damals nicht statt. Weitere, durch Luftbilder bekannte
Bodendenkmaler sind westlich des Plangebietes erfasst (D-5-6429-0067 und D-5-
6429-0065).

Weitere Informationen und Kriterien zur Vermutung von Bodendenkmilern finden

Sie auch unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmiilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis geméaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Im Hinblick auf den Bebauungsplan Nr. 65 und der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem

Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstéindigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren

Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie fiir die weitere Planung folgende Hinweise:

Seite 2



Im Zuge einer Erlaubniserteilung ist die Vermutung von Bodendenkmalern durch
eine archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Begleitung
des Oberbodenabtrags zu priifen. Fiir private Vorhabentrager, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fiir
Kommunen kann diese Priifung ggf. durch das BLfD durchgefiihrt werden.
informationen hierzu finden Sie unter:

200526 blfd denkmalvermutung flver.pdf (bayern.de)

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmiler vor Ort besitzt Prioritit.
Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe
auf das unabweisbar notwendige MindestmaR beschrinken.

Solite bei einem positiven Ergebnis im Zuge der Priifung keine M‘éélichkeit
bestehen, Eingriffe in die festgestellte Denkmalsubstanz durch Umplanung
vollsténdig oder in groen Teilen zu vermeiden, muss eine wissenschaftliche
Untersuchung, Dokumentation und Bergung (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der
Vorhabentréger durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG.

Ist eine archéologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplénen grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte -
Planungsfliche archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren. Fachliche Hinweise hierzu entnehmen Sie auch

bitte der Broschiire ,Bodendenkmiiler in Bayern. Hinweise fiir die kommunale

Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bavern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfle
ge/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Arch@ologische Ausgrabungen kénnen abhingig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und miissen friihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fiir Durchfiihrung und Dokumentation archiologischer Ausgrabungen
finden Sie unter !

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und_service/fachanwender/dokuv

orgaben_april 2020.pdf.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bavern.de).

Mit freundlichen GriiRen
Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhindige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmélpﬂege beruht, ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene

Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Schorr,Gerald

Von: Popp, Hermann <Hermann.Popp@kreis-nea.de>

Gesendet: Donnerstag, 13. Marz 2025 13:01: '

An: : bauleitplanung

Betreff: [EXT] || WG: Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d.Aisch: 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Ortsteil Herrnneuses (Geltungsbereich BP Nr. 65)

Anlagen: Bpl_2023_10_Stellungnahme_SG42 pdf

WARN UNG: diese Mail wurde von extern zugestellt Bitte nicht auf Links Kklicken oder Anhange
5ffnen, wenn Sie den Absender nicht kennen! - Bitte melden Sie alle Mails bei denen Sie sich unsicher

sind an "edv@neustadt-aisch.de " als Anlage.

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.a. Verfahren. Nach hausinterner Fachstellenbeteiligung kénnen wir

mitteilen, dass mit der geplanten Anderung grundsétzlich Einverstandnis besteht. Von Seiten der Unteren

Naturschutzbehérde werden allerdings folgende Beratungshinweise gegeben:

~ Im stdlichen Bereich rd. 1.600 m? Waldfldche (u. a. mit einigen Alteichen) Uberplant. Waldfldchen sollten
.ufgrund ihrer Funktionen als Lebensraum verschiedenster Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Bedeutung

fir den Naturhaushalt von Uberplanungen freigehalten werden.

Sofern weiterhin an einer Einbeziehung der Waldfldchen festgehalten wird, weisen wir darauf hin, dass

hierfiir im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren entsprechende Belange zu berticksichtigen sind,

insbesondere ist in diesem Zusammenhang der deutlich erhéhte Bedarf an Kompensationsmal3inahmen und

-fiéichen zu nennen. Es wird daher dringend empfohlen, die Waldbereiche aus der Uberplanung auszusparen

und den auf die Offenlandbereiche zu beschrénken.

Die Stellungnahme des Sachgebietes Gewasserschutz/Abfallrecht fligen wir als Anlage bei.

Mit freundlichen GrifRen

Hermann Popp
Staatl. Bauverwaltung und Immissionsschutz
Sachgebietsleiter

. .;.i. FRANKENS
"%gﬁﬁ,,. MEHR
S REGION s

Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Str. 1

91413 Neustadt a.d.Aisch

Tel.: +49 9161 92-4300

Fax: +49 9161 92-94300

E-Mail: Hemmann.Po kreis-nea.de

www.frankens-mehrregion.de

Hinweis: _ . .
Es werden nur E-Mails bis zu einer Groée von 15 MB akzeptiert, die bestimmte Kriterien erfiillen!
Néhere informationen unter: www kreis-nea.de/service/impressum

Von: bauleitplanung <bauleitplanung @Neustadt-Aisch.de>

Gesendet: Donnerstag, 13. Februar 2025 11:23

An: Popp, Hermann <Hermann.Popp @kreis-nea.de>; Bauleitplanung <Bauleitplanung @kreis-nea.de>;
beteiligung@blfd.bayern.de; 'martin.stumpler@reg-mfr.bayern.de’' <martin.stumpler@reg-mfr.bayern.de>;
'kbm.steinbrecher @feuerwehr-nea.de' '<kbm.steinbrecher@feuerwehr;nga.de>; 'Heiko.Mosshammer@wwa-
an.bayern.de' <Heiko.Mosshammer@wwa-an.bayern.de>; 'poststelle @stbaan.bayern.de'

<poststelle @stbaan.bayern.de>; 'poststelle@adbv-nea.bayern.de’ <poststelle@adbv-nea.bayern.de>;
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im Hause
Aktenzeichen: 42-640-Bpl-2023-10
Datum: 10.03.2025

Wasser-, Abfall- und Bodenschutzrecht;

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes (21. Anderung) im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Im Kirchhoffeld. ll“ im Ortsteil Herrnneuses, Stadt Neustadt
a.d.Aisch '

Bpl-2023-10

Sehr geéhrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan der Stadt Neustadt a.d.Aisch umfasst die Grundstiicke FI.-Nm. 218; 218/1:
sowie Teilflachen der FI.-Nrn. 215; 216; 216/9; 217; 218/2, Gmkg. Herrnneuses, Stadt Neustadt
a.d.Aisch, am westlichen Ortsrand von Herrnneuses. Das Plangebiet umfasst eine Fliche von
insgesamt ca. 1,175 ha. Die folgende Stellungnahme bezieht sich auf die Planunteriagen mit
Stand vom 22.04.2024.

Wasserwirtschaft und Gewisserschutz (Sachbearbeiter: Herr Hérner)

Zu dem Bebauungsplan wurde bereits zu einem friiheren Planungsstand mit Schreiben vom
21.06.2023 Stellung genommen. Der geplante Standort liegt auBerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungs-- oder Wasserschutzgebietes. Ein oberirdisches Gewasser oder ein Teich ist nicht

betroffen.

Die Abwasserentsorgung im Plangebiet wird im Trennsystem erfolgen. Die Schmutzwésser aus
dem Gebiet sollen in dem vorhandenen Schmutzwasserkanal parallel zur Kreisstraie (DN 250)
eingeleitet und zur Klaranalage abgeleitet werden. Das anfallende Oberflichenwasser (Nieder-
schlagswasser) aus dem Plangebiet soll in einem Regenriickhaltebecken am Nordrand gesam-
melt, zuriickgehalten und dann der bestehenden Oberflachenwasserkanalisation zugeleitet wer-

den.

Die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz beziiglich einer Einleitung (iber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser werden eingehalten.

Fdr die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewisser ist ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich, wenn nicht die Bagateligrenzen der TRENOG
(Technische Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in

Dienstgebéude Besuchszeiten Bankverbindung

Konrad-Adenauer-Strale 1 Montag — Freitag 08:00 — 12:00 Uhr Sparkasse im Landkrais Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
91413 Neustadt a.d.Aisch Montag und Dienstag 14:00 - 16:00 Uhr IBAN DE87 7626 1020 0000 000364  BIC BYLADEM1NEA
Telefon: 09161 92-0 Donnerstag 14:00 — 17:30 Uhr

Telefax: 09161 921060 oder nach Vereinbarung VR meine Bank eG FUrth | Neustadt { Uffenheim
poststelle@kreis-nea.de Nachste Bushaltestelle IBAN DE79 7606 9559 0000 0400 02  8IC GENODEFINEA
www frankens-mehrregion.de Schulzentrum {Comeniusstrafie)

Nichste Bahnhatitestelle Firstlich Caslell'sche Bank, Credil-Casse AG
Neustadt (Aisch) Mitte IBAN DE34 7903 0001 0008 000200 BIC FUCEDE77XXX
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oberirdische Gewasser) unterschritten werden. Fiir das Erlaubnisverfahren ist eine Entwasse-
rungsplanung unter Beriicksichtigung der Technischen Regelwerke DWA-A 102, DWA-M-153,
DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstellen und beim Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Winds-
heim als Wasserrechtsbehorde einzureichen.

Im Ubrigen erfolgt die wasserwirtschaftliche Beurteilung und Bewertung des Vorhabens (Grund-
wasser und -flurabstand; Abwasserbeseitigung; Wasserabfiuss; Lage Uberschwemmungsbe-
reich/Schutzgebiete, etc.) durch das Wasserwirtschaftsamt Ansbach.

Bodenschutzrecht (Sachbearbeiter: Herr Hahnbaum)

Zum Bebauungsplan Nr. 65 wurde mit Schreiben vom 21. Juni 2023 eine Stellungnahme abge-
geben.

Im FNP ist in dem v.g. Bereich eine Altlastenstelle dargestellt. Es handelt sich hier um die Altde-
ponie Herrnneuses. Im Vorfeld wurde an den Planer Herrn Riih! entsprechende Auskunft gege-
ben, weiche in der Begriindung unter Nr. 5 ,Mégliche Altlasten* aufgenommen wurde.

»Im Plangebiet befand sich die friihere Deponie Herrneuses. Bei historischen Erkundungen
wurden nach Angaben des Landratsamtes NEA-BW eine Ortseinsicht der betroffenen Flichen
am 05.09.2006 mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach durchgefiihrt sowie Zeitzeugen befragt.
Demnach erstreckten sich die Miillablagerungen auf die jetzigen Grundstiicke FI.Nr. 397/10,
397/12, 397/20 Gmkg. Hermneuses (friher FI.Nr. 216). Die Flachen sind mittlerweile bebaut.
Nach Aussagen von Zeitzeugen wurde im Zuge der Bauarbeiten (ca. ab 1979) samtlicher Miill

entfernt und durch die Baufirmen entsorgt.
Nach einer Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 14.09.2006 besteht auf

Grund der Feststellungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht kein Handlungsbedarf.
Der Altlastenverdacht gilt daher als nutzungsorientiert ausgerdumt.
Dennoch ist bei zukiinftigen Erdarbeiten oder einer Nutzungsénderung das Wasserwirtschafts-

amt Ansbach umgehend zu benachrichtigen (vgl. Hinweise 1V.7)."

Weitere Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Dieses Schreiben ist jedoch keine Be-
statigung der Altlastenfreiheit des Geltungsbereiches.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Distler
Regierungsrat
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Stadt Neustadt a.d.Aisch

Amt 5; Planen, Bauen und Umwelt
Wiirzburger Str. 33

91413 Neustadt a.d.Aisch

bauleitplanung@neustadt-aisch.de

Neustadt/Aisch, den 14.3.2025

Bauleitplanung der Stadt Neustadt a.d.Aisch;
21. Anderung des Flichennutzungsplanes im Ortsteil Hermneuses (Geltungsbereich BP Nr. 65)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Informationen zu o0.g. Verfahren. Wir nehmen wie folgt
Stellung:

Grundsitzlich begriilen wir das Schlieien von Bauliicken und die Nachverdichtung im Umfeld
von liberplanten und bereits bebauten Fliichen. Allerdings lehnen wir die Rodung des Waldstiicks
komplett ab. Bereits in unserer Stellungnahme vom 30.6.2023 zum Bebauungsplan Nr. 65 haben
wir Argumente aufgezeigt, die gegen die Rodung der Waldfliche sprechen. Diese Argumente
bringen wir auch hier im Verfahren zum Flichennutzungsplan ein.

Wir haben den Wald vor Ort angesehen. Allein aus Klimaschutzgriinden muss dieser
Baumbestand erhalten bleiben. Hier befinden sich alte Laubbaume, die CO> binden. Dies gilt
nicht nur fiir das Holz der Biume, sondern auch fiir den gesamten Wurzelbereich, der CO; im
Boden bindet. Wenn ein ilterer Baum gefillt wird und seine Okosystemleistung durch
Neupflanzung von Béumen ersetzt werden soll, sind mehrere hundert kleine Biume zu pflanzen,
um die Leistung eines gefillten Baums zu ersetzen. Dies ist ganz einfach durch eine
Volumenberechnung festzustellen. Ein alter Baum mit 10 m Kronendurchmesser hat ein
Kronenvolumen von ca. 520 m®. Wenn dafiir junge Baume gepflanzt werden, haben diese
bestenfalls ein Kronenvolumen von 1 m®. Damit miissten 520 Baumchen gepflanzt werden, um
den alten Baum auszugleichen und liickenlos das Kronenvolumen fiir die Sicherstellung von
Sauerstoffproduktion, von CO2-Bindung, fiir Befeuchtung und Reinigung der Luft usw. zu
sichern. Neben dem Flichenbedarf dafiir und den Kosten der Pflanzung ist es aktuell auch
schwierig sicherzustellen, dass diese Biume auch anwachsen und gedeihen. Nach einem heifien
trockenen Sommer sind oft viele der Neupflanzungen vertrocknet. Daher fordern wir, das
Waldstiick zu erhalten.

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625.1020 0000 4843 94
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Weiter sind im Verfahren auch die Vorgaben zum Klimaschutz zu beachten. Art. 20a GG
verpflichtet den Staat zum Klimaschutz. Dies gilt fiir Legislative, Exekutive und Judikative.
Auch der Beschluss des Bundesverfassungsgerichts vom 24.3.2021 verweist auf die konkrete
Umsetzung des Klimaschutzes. Damit ist die Verwaltung, hier die Kommune, bei der Aufstellung
des Flichennutzungsplanes, daran gebunden, Klimaneutralitit herzustellen. § 13 Abs. 1 S, 1
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) verpflichtet die Triger dffentlicher Aufgaben, bei ihren
Planungen und Entscheidungen den Zweck des KSG und die zur seiner Erfiillung festgelegten
Ziele zu beriicksichtigen. Daher ist bei einer Abwiigung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
der Klimaschutz mit zu beriicksichtigen. Zudem nimmt das relative Gewicht des
Klimaschutzgebotes in der Abwigung bei fortschreitendem Klimawandel weiter zu.

Bei dieser Abwigung sind die verschiedenen Aspekte des Klimaschutzgebotes zu
beriicksichtigen. Die durch die vorliegende Planung entstehenden Treibhausgasemissionen sind
zu ermitteln und Méglichkeiten zur Reduzierung oder Vermeidung dieser Emissionen
aufzuzeigen. Das Roden von Wiildern wird als Treibhausgasemission im Bereich der . -
verschiedenen Landnutzungsformen im LULUCF-Sektor (Land Use, Land Use Change and
Forestry) erfasst. Fiir diesen Bereich sind Werte fiir eine Reduzierung bis 2050 vorgegeben, ein
wichtiges Zwischenziel ist bis 2030 zu erreichen. Bisher sind die Zielzahlen leider jahrlich
tiberschritten, d.h. es wird weiter zuviel an Treibhausgasemissionen freigesetzt. :

Die Uberplanung des Waldes mit einem Wohngebiet fithrt dazu, dass der Wald gerodet werden
miisste. Diese Rodung setzt Treibhausgasemissionen (CO: u.a.) frei. Dies bezieht sich nicht nur
auf das Holz, das evtl. verbrannt wird. Auch die im Boden gebundenen Ausgangsstoffe fiir
Treibhausgasemissionen sind betroffen, z.B. bei der Zersetzung des Humus im Boden, bei der

Zersetzung der Wurzeln der Baume und sonstigen Vegetation.

Diese Daten sind bei der Beurteilung der Schutzgiiter im Verfahren mit einzubeziehen. Nachdem
sich in der vorliegenden Planung dazu keine Angaben finden, eine Rodung auch niemals
klimaneutral sein kann, lehnen wir diesen Flichenanteil der vorliegenden Planung ab.

Wir beantragen, die fiir den Waldanteil vorliegenden Planungen in den Offenlandbereich zu
verschieben und den Wald in seinem Bestand zu erhalten.

Zu 4.2 Ver- und Entsorgung (Wasset, Abwasser)

Eigentlich diirfie aus dem Wald kein Oberflichenwasser (Niederschlagswasser) kommen.
Waldboden versickert Niederschlige, die im ,,normalen Anfall* kommen, im Boden. Bei
Starkregen und dhnlichen Ereignissen sollte versucht werden, das Wasser bereits im Wald
zuriickzuhalten iiber Mulden, Grabenaufweitungen usw. Ziel sollte sein, so wenig
Niederschlagswasser wie nur méglich in das Trennsystem, das Regenriickhaltebecken und den
weiterleitenden Oberflichenwasserkanal weiterzuleiten,

Zur Umweltpriifung
Beim Schutzgut Mensch und Gesundheit ist festzustellen, dass eine Rodung des Waldes zu einer

Veriinderung des Mikroklimas in diesem Gebiet fithrt und damit mit hoheren Temperaturen,
mehr Sonneneinstrahlung, Freisetzen von Treibhausgasen usw. zu rechnen ist. Dies wirkt sich
-auf die menschliche Gesundheit negativ aus. Damit betrachten wir die umweltrelevanten
Auswirkungen als mittel bis hoch.

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94
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Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Uberbauung verlieren die Griinlandflichen und die Waldflichen ihre
Habitatfunktionen fiir alle dort vorkommenden Tierarten. Zwar sind in der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung nur die in §44 BNatSchG aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten
gutachterlich zu priifen, der Verlust des Lebensraums trifft aber alle dort vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten. Angesichts der dramatischen Riickgiinge bei vielen Arten, z.B. den Insekten,
sehen wir es hier als erforderlich an, Eingriffe in schnell ausgleichbare Lebensriume sensibel zu
gestalten. Eingriffe in nur langfristig ausgleichbare Lebensriume wie den Wald lehnen wir ab.
Ob saP-relevante Strukturen verloren gehen, kann erst nach Vorlegen der saP beurteilt werden.
Zumindest im Waldbereich sind sicher européische Vogelarten vom Eingriff betroffen, z.B. mit
Nistméglichkeiten oder Hohlenbédumen. Damit ist auch die Beurteilung des Artenschutzes nach
unserer Ansicht fehlerhaft. Eine Vermeidungsmanahme beziiglich des Waldes wiire eben der
Verzicht auf die Rodung der ca. 1600 m? Waldfliche.

Insgesamt betrachten wir hier die umweltrelevanten Auswirkungen als hoch.

Beim Schutzgut Wasser betrachten wir die umweltrelevanten Auswirkungen als mittel bis hoch.
Durch die fJberbauung wird die Grundwasserneubildung verschlechtert, auf iiberbauten Flichen
oder verdichteten Boden lauft Niederschlagswasser ab, eine Versickerung ins Grundwasser findet
faktisch nicht oder nur eingeschrénkt statt. Die Grundwasserneubildungsrate aus Niederschligen
hat sich in Mittelfranken in den Jahren 2025 -2019 gegeniiber dem Zeitraum 1971-2000 um

21,9 % reduziert. Vom Grundwasser ist die zukiinftige Versorgung mit Trinkwasser abhiingig.
Deshalb sollten wir alle Moglichkeiten ergreifen, die Grundwasserneubildung zu fSrdern.
Deslialb ist der Erhalt von Waldflichen, in denen Wasser gut versickern kann, sehr wichtig.

Beim Schutzgut Luft und Klima verweisen wir auf die oben stehenden Ausfiihrungen. Durch die
geplante Abholzung von 1600 m* Wald sehen wir die umweltrelevanten Auswirkungen als hoch

an.

Selbst bei Festsetzung entsprechender AusgleichsmaBnalimen auf Ebene des Bebauungsplanes
kénnen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht ausgeglichen oder vermindert werden.
Die Neupflanzung von Wald fiihrt nicht zu einem zeitgleichen Ausgleich, vielmehr entsteht eine
Verzogerung bis die neu gepflanzte Fliche die gleiche kologische Wirksanikeit und Qualitit
erreicht wie der bestehende Wald.

Wir beantragen die Planung zu dndern und den Waldanteil aus der Planung herauszunehmen.

Fiir ein Gesprich stehen wir gerne zur Verfiigung. N

Mit freundlichen Griilen

Karin Eigenthaler
(Vorsitzende)

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DEG7 7625 1020 0000 4843 94



6. Marz 2025

1 EINGANG

' 06. MRZ. 2025

An: Planen und Bauen
. . a :

bauleitplanung@neustadt-aisch.de Neustadit a.d. Alsch

‘Stellungnahme zum Entwurf der Flachennutzungsplaninderung "Im Kirchhoffeld i1"
in Herrnneuses

Zum Bedarf:

Es ist zu bezweifeln, dass es Bau-Interessenten in Herrnneuses gibt. Evtl. friher
vorgelegene Absichten/Anfragen sind wahrscheinlich nicht mehr aktuell, insbesondere
solche aus dem Aussiedlerhof. Ortsansissige Familien bauen in der Regel auf eigenen

Grundstiicken. .

Die Neuansiedlung von ortsfremden Familien in Herrnneuses ist wegen véllig fehlender
Erwerbsarbeitsplatze und Versorgungsméglichkeiten bei gleichzeitig sehr schlechter (und
irrelevanter) OPNV-Anbindung des Ortsteils volkswirtschaftlich nicht sinnvoll. Auch
Kinderbetreuung und Schulbesuch erfordern zusitzlichen motorisierten Individualverkehr.

Deshalb ist das neue/erweiterte Baugebiet nicht erforderlich und abzulehnen.

Zur Planung:

"Flachensparende Siedlungsformen” heiit, StraBen- und Wegebau zu vermeiden, wo er
uberflussig ist.

Selbst dann, wenn das Baugebiet erschlossen werden soll, ist eine "ErschlleBungsspange
von Haus Nr. 64/67 zu Haus Nr. 90 durch das bestehende Waldgebiet nicht notwendig. Sie
wirde neben der zusétzlichen Flachenversiegelung zu Durchgangsverkehr auf der
vorhandenen GemeindestraBe (bisher Sackgasse) flihren. Dadurch wiirde auch die
Verkehrsberuhlgung (*Tempo 30" wird schon bisher oft nicht eingehalten) auf der
vorhandenen GemeindestraBe in Frage gestelit.

Den vorhandenen Wald “zu beachten" muss heiBen, ihn nicht anzutasten.

Wenn die Hecke &stlich des neuen Baugebiets erhaltenswirdig ist, warum dann nicht auch
das Waldgebiet siidlich davon? Die "Ausgleichsfliche" fiir das zur Rodung vorgesehene
Waldstiick (mit alten Eichen) miisste wohl um ein Mehrfaches groBer sein, um tatsichlich
einen Ausgleich zu bewirken. Es ist nicht ersichtlich, wie und wo das ortsnah maglich ist.

Laut Kulturlandschaftsforum Bayern gibt es méglicherweise ein Bodendenkmal im Bereich
des Baugebiets (https://erfassung kulturlandschaftsforum-bayern.de/element/c0a9¢78e-
c69e-424e-8808-cdbb1e631c70).



Die Nutzung von Solarenergie ist fir die meisten Hauser des neuen Baugebiets wegen der
Verschattung durch den siidlich gelegenen Wald auf nach Siiden ansteigendem Gelande
héchstwahrscheinlich véllig unwirtschaftlich.



Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans Nr. 65 ,im
Kirchhoffeld H”

Sehr geehrte Damen und Herren,
es wird wie folgt Stellung genommen:

- Begriindung:
Fir den im westlichen Bereich angemeldeten Wohnbedarf ist der Liickenschluss nicht
notwendig/begriindbar. Fiir die Ansissigen stellt die ErschlieRung eine Belastung ohne
jeglichen Nutzen dar. Auf der StraBe spielen aufgrund des durch die ‘Sackgasse
verkehrsberuhigten Bereichs oft Kinder unterschiedlichster Altersgruppen. Durch die
Sackgasse bietet sich ihnen hier ein beruhigter StraBenraum auf dem sie sich begegnen
kbnnen. Eine Verdnderung der Verkehrsfiihrung wiirde zu einem erhdhten Risiko fiir diese
spielenden Kinder fiihren. Ein Spielplatz fiir eine begrenzte Altersgruppe wire hierfiir kein
Ersatz. Der Bedarf an Spielfldche ist zudem bereits durch die Einrichtungen im Dorfkern und

am Schlossplatz gedeckt.

- landschaftsbild:
Dem Landschaftsbild im Bereich des Landschaftsschutzgebiets drohen durch die Darstellungen

erhebliche Beeintrichtigungen, insb. was die sog. innere ErschlieRung bzw. Spange und die
nérdiich im Waldbereich situierte Spielfliche anbelangt.

- Arten und Lebensraume:
Der -betroffene Gehdlzbestand ist iberwiegend durch ‘Laubbiume gepragt. Aufgrund des
héhlenreichen Eichenbestands (ca. ein Dutzend, min. 4 Individuen mit Stammdurchmesser
200-300cm) sollten neben Vogeln auch Flederméuse in der SAP behandelt werden, weiterhin
ist ein Vorkommen von Reptilien ohne entsprechende Begehung_ nicht auszuschlieBen. Auch
hier kdnnten Beeintrachtigungen durch eine andere ErschlieBung vermieden werden.

Fazit:
Anpassung der Planung geboten, da durch die dargestellte ErschlieBung sowie die Spielfliche

die Eingriffsintensitat erheblich erhéht wird, weiterhin ist die verkehrliche Belastung aufgrund
des dann bestehenden Durchgangverkehrs mit einer Verschlechterung der Lebensverhaltnisse
fir die direkten Anwohner verbunden ohne, dass sich ein direkter Nutzen erschlieRen wiirde,
auBer auf Kosten des wertvollen Geholzbestands raumliche Kapazitdt fir die innere
ErschlieBung zu sparen. Eine §o|che Verdichtung fiigt sich jedoch nicht ins Ortsbild ein. Durch
eine simple Umplanung kénnten die Beeintrachitigungen weitgehend abgewendet werden;

Mit freundlichen GriiRen



